ESTUDIO DE TiTULOS PREDIO SAN CAYETANO

Identificacion del Predio: Zona Verde No. 1

Matricula Imobiliaria: 50S-40358711

Caddigo IDRD: 05-503

Nombre Parque: Centro Educativo San Cayetano Urbanizacion

Escala Parque: Proximidad

RUPI: 3596-2

Denominacién del predio: Zonas Recreativas - Zona Verde - Zona Verde 1.

Direccion: Calle 74 A SUR 16 80 ESTE

Cédula Catastral: 258170000000000050904900000535

CHIP: AAA0159PUXC

Area del predio segtin folio de matricula: 8.063,57 m?

Linderos especificos: De acuerdo con lo consignado en la Escritura Publica No. 4669 del 22 de
noviembre de 2000, otorgada en la Notaria 12 de Bogota.

Descripcion del lote: Se trata de un lote de terreno identificado como Zona Verde 1, con un area
aproximada de ocho mil sesenta y tres punto cincuenta y siete metros cuadrados (8.063,57 m?).

TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO

e Nombre del titular(es): DISTRITO CAPITAL SANTA FE DE BOGOTA
¢ Numero de Identificacion (C.C./NIT): 899.999.061-9

ASPECTOS GENERALES Y SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

El Distrito Capital de Santa Fe de Bogota adquirio el predio en mayor extensién mediante Escritura
publica de compraventa No 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la Notaria 60 del Circulo de
Bogota a la SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA LTDA.

Que la Escritura Publica No 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la Notaria 60 del Circulo de
Bogota, fue aclarada en cuanto especificar que los comparecientes Secretaria de Educacion del
Distrito Capital y del Departamento administrativo de Bienestar Social del Distrito actian en nombre y
representacion del DISTRITO CAPITAL DE SANTAFE DE BOGOTA, mediante escritura Publica No
2888 del 13 de julio de 2000 Otorgada en la Notaria 19 del Circulo de Bogota en el sentido de citar
ella area restante frente LOTE No 1y lote No 2.

Dado que la tradicidon que se analiza es de 26 afios esto debido a que en folio materia 50S-40358711
(PREDIO SAN CAYETANO), no se puede evidenciar las cadenas de tradiciones por lo tanto se elevo
hasta el folio inicial para conocer su nacimiento juridico asi:




1. TRADICION FOLIO MAYOR EXTENSION INICIAL 50S-40015109

LOTE No 3 JUAN REY: Denominado Nuevo Juan Rey con un area de 12 HS.7.456 M2, como
propietario inicial la SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA LTDA, mediante aporte de
Constitucion de Sociedad hecha por el sefior JERONIMO FERRER CORTES CORTES mediante
Escritura Publica No 5048 del 29 de noviembre de 1993 otorgada en la Notaria 38 del Circulo de
Bogota debidamente registrado en la anotacién No 5.

o Mediante Escritura Publica No. 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la Notaria 60 del
Circulo de Bogota, fue aclarada en cuanto especificar que los comparecientes Secretaria de
Educacion del Distrito Capital y del Departamento administrativo de Bienestar Social del
Distrito actuan en nombre y representacién del DISTRITO CAPITAL DE SANTAFE DE
BOOTA, mediante escritura Publica No 2888 del 13 de julio de 2000 Otorgada en la Notaria
19 del Circulo de Bogota en el sentido de citar ella area restante frente LOTE No 1 y lote No
2, sé realiza el desenglobe de la matricula inmobiliaria en mencioén generandose la apertura
de dos folios de matricula inmobiliaria debidamente registrada en la anotaciéon 11y 12:

1. 50S-40323273
2. 50S-403366848

2. TRADICION FOLIO DE MAYOR EXTENSION 50S8-40323273

LOTE: con un area de 30.000 MTS 2, nace de la Division Material y compraventa realizada a la
SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA LTDA del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria numero 50S-40015109 LOTE No 3, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, mediante la escritura publica No. 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la
Notaria 60 del Circulo de Bogota debidamente registrado en la anotacién No 1.
¢ El Distrito Capital de Santa Fe de Bogota por intermedio de la Secretaria de Educacion del
Distrito y el Departamento Administrativo de bienestar Social del Distrito, adquirio la propiedad
del predio mediante compraventa a la SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA LTDA
conformidad con la Escritura Publica No. No 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la
Notaria 60 del Circulo de Bogota, debidamente Registrada en la anotacion 1 el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50S-40323273 (MAYOR EXTENSION), generandose 4 folios de
matricula inmobiliaria:

1. 50S-40323277
2. 50S-40323278
3. 50S-40323279
4. 505-40323280

¢ Que mediante Escritura Publica No 4699 del 22 de noviembre de 2000 otorgada en la Notaria
12 del Circulo de Bogota se realiza el Englobe de los predios anteriormente sefialados
generandose la Matricula inmobiliaria No 50S-40354966.

3. TRADICION FOLIO DE MAYOR EXTENSION 50S-40354966




LOTE: con un area de 30.000 MTS 2, nace de la Divisiébn Material compraventa realizada a
la SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA LTDA del inmueble identificado con folio
de matricula inmobiliaria numero 50S-40354966, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, mediante la escritura publica No. 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada
en la Notaria 60 del Circulo de Bogota debidamente registrado en la anotacién No 1.

¢ Que mediante Escritura 4699 de 22 de noviembre de 2000 otorgada en la Notaria 27 de Circulo
de Bogota, el Distrito Capital de Santa Fe de Bogota por intermedio de la secretaria de
Educacion del Distrito Capital y del Departamento administrativo de Bienestar Social del
Distrito, realiza englobe de las matriculas en el numeral 2 generandose el Folio de matricula
inmobiliaria 50S-40354966, predio del que apertura 4 folios de matricula inmobiliaria:

1 50S-40358709

2 50S-40358710

3. 50S-40358711 (PREDIO SAN CAYETANO)
4 50S-40358712, 50S-40358713

llustracién 1 - RESUMEN TRADICION EN MAYOR EXTENSION

FOLIO MAYOR EXTENSION 50S8-40015109

1
A 4 A 4

MATRICULA DERIVADA PREDIO
MAYOR EXTENSION
50S-40366848 PREDIO A NOMBRE
DEL IDRD

MATRICULA DERIVADA PREDIO MAYOR
EXTENSION 50S-40323273

y

PREDIOS DERIVADOS MATRIZ 50S-40323273
SE GENERAN 4 FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA:

50S-40323277

50S-40323278

50S-40323279

50S-40323280

y

DEL ENBLOGE DE ESTOS PREDIOS SE
GENERAN LA SIGUIENTE MATRICULA
INMOBILIARIA 50S-40354966

y

DEL FOLIO ANTERIORMENTE SENALADO
SE APERTURAN 4 FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA:

50S-40358709

50S-40358710

50S-40358711(PREDIO SAN CAYETANO)
50S-40358713




98600 98900 99200
1 1 1

91600
h
T
91600

91300
1
T
91300

50S-40358709
50S-40358712

50S-40358710

50S5-40358711
SAN CAYETANO

T T T
98600 98900 99200

llustracion Resumen grafico de la cadena de tradiciones.

CASO ESPECIFICO TRADICION PREDIO SAN CAYETANO FOLIO EXTENSION 50S-
40358711

El predio con area de 8.063.57 M2, nace a la vida juridica mediante Escritura 4699 de 22 de noviembre
de 2000 otorgada en la Notaria 27 de Circulo de Bogota, el Distrito Capital de Santa Fe de Bogota por
intermedio de la secretaria de Educacion del Distrito Capital y del Departamento administrativo de
Bienestar Social del Distrito, realiza englobe de las matriculas anteriormente sefialadas generandose
el Folié de matricula inmobiliaria 50S-40354966, predio denominado ZONA VERDE 1.

De acuerdo a las siguientes imagenes que se observan en los Sistemas de Informacion, SIGEP,
SINUPOT, Mapas Bogota, dicho predio tiene destinacion de Uso Publico-Zona Verde 1.



llustracion 1 - Informacioén del Visor del SIGEP
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llustracion 2 SINUPOT

Predio Rural: AAAO159PUCX
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llustracién 3 Mapas de Bogota
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ANTECEDENTES FiSICOS DEL INMUEBLE ANALIZADO

Predio con el folio matriz 50S-40358711 (PREDIO SAN CAYETANO) respecto a sus propias
mutaciones fisicas se encuentra lo siguiente:

DIVISIONES MATERIALES: N/A

DESENGLOBES:
Mediante Escritura Publica No 4699 de 22 de noviembre de 2000 otorgada en la Notaria 27
de Circulo de Bogota.

- VENTAS PARCIALES: N/A

- ENGLOBES: Mediante Escritura Publica No 4699 de 22 de noviembre de 2000 otorgada en
la Notaria 27 de Circulo de Bogota.

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

De conformidad con la verificacién del Certificado de tradicion 50S-40358711 (PREDIO SAN
CAYETANO) de fecha 28 de noviembre de 2025 el cual se anexa, el predio se encuentra
libre de gravamenes o limitaciones al dominio.

USO DEL INMUEBLE DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL POT

Una vez consultada la cartografia “Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro” del
Decreto 555 de 2021, se evidencia que el parque San Cayetano identificado con cédigo IDRD 05-503
se encuentra incorporado como un parque de la red de proximidad, tal como se evidencia en la
siguiente imagen.



@ Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro Estructura Funcional y del Cuidado - POT Decreto 555
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A su vez una vez consultado la Certificacion de Bienes del Patrimonio Inmobiliario Distrital el cual
especifica en su. USO: Zonas Recreativas-Zona Verde-Zona Verde 1y certifica como propiedad de
Distrito Capital
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De igual manera es considerado un BIEN DE USO PUBLICO conforme a lo establecido en el
articulo 140 del Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision
general del Plan de ordenamiento Territorial de Bogota D.C”:

“(...) Articulo 140. Sefialamiento de espacios publicos. Las zonas definidas como de uso
publico en los instrumentos de planificacion y en los proyectos urbanisticos o parcelaciones
aprobados por las autoridades competentes y respaldados por la correspondiente licencia de
urbanizacién, cuando aplique, quedaran afectas a este fin especifico, aun cuando
permanezcan dentro del dominio privado, con el solo sefialamiento que de ellas se haga en
los instrumentos de planificacion o en las licencias urbanisticas.

En los proyectos de iniciativa publica que generen espacio publico se elaborara el plano
definitivo de los disefios aprobados por la entidad encargada de su ejecucion. El plano sera el
documento de soporte para su recibo e inclusion en el inventario de patrimonio inmobiliario de
la ciudad, sin que para ello se requiera plano urbanistico. (...)".

Asi mismo, consultado el plano urbanistico CU2-U.S.229/4-01, se evidencia que el parque
identificado con cddigo IDRD 05-503 se encuentra definido como zona verde 1y un area de
8.063,57 m2.

Fuente: Plano Urbanistico CU2-U.S.229/4-01

De conformidad con lo definido en que el articulo 12 del Decreto 315 de 2024 “Por medio del cual se
reglamentan los articulos 147 y 549 del Decreto Distrital 5565 de 2021, en lo que tiene que ver con el
aprovechamiento econémico del espacio publico y la explotacion econémica de la infraestructura
publica en el Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones”, se definen las entidades administradoras
de los diferentes elementos del espacio publico de la ciudad; en el cual se define al IDRD como la


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582#147
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582#549

entidad administradora de los Parques de la Red Estructurante, Parques de la Red de Proximidad y
escenarios especiales. (Negrilla y Subrayado fuera de texto).

Asi las cosas, previo a cualquier intervencién en el parque con codigo IDRD 05-503 se debera
adelantar las siguientes acciones:

e Previo a la ejecucion de los disenos, solicitar la vocacion del parque a intervenir, para los
parques de la red de proximidad se definiran los lineamientos para el disefo, la tipologia del

parque, los criterios e indices de disefio.

¢ En caso de intervenir el parque, deberan cumplir con el proyecto especifico tal como lo sefiala
el Articulo 127 del Decreto 555 de 2021 - POT.

¢ De conformidad con la Resolucién Conjunta 001 de 2019, establecer con la Secretaria Distrital
de Ambiente, las compensaciones a que haya lugar.

e Los disefos deben cumplir con los lineamientos establecidos en los Articulos 122, 123, 125,
126, 127, 128, 129, 130, 133 y 134 del Decreto 555 de 2021 - POT.

e Las intervenciones que se propongan en los parques deben entregarse construidas.

e Tramitar los permisos requeridos ante las entidades competentes para la intervencion.

CONCEPTO JURIDICO

En virtud del andlisis efectuado, se establecié que el derecho de dominio del inmueble objeto del
presente estudio recae sobre el Distrito Capital de Santa Fe de Bogota, hoy Bogota D.C. de
conformidad con la Escritura Publica No 574 del 18 de mayo de 1999 otorgada en la Notaria 60 del
Circulo de Bogota a la SOCIEDAD URBANIZADORA NUEVA BOGOTA.

Revisados los titulos y demas documentos que soportan una tradicién superior a 10 afnos, se puede
concluir que el inmueble analizado se encuentra libre de toda clase de vicios o condiciones que
afecten o resuelvan el derecho de dominio, asi mismo dentro de la tradicion no se advierte que existan
titulos que no se encuentren inscritos en el respectivo folio de matricula.

A su vez una vez consultado la Certificacion de Bienes del Patrimonio Inmobiliario Distrital para el
RUPI 3596-2, el inmueble es considerado como un BIEN DE USO PUBLICO y se encuentra
certificado como un PROPIEDAD DEL DISTRITO CAPITAL y es administrado por el IDRD de
conformidad con lo definido en el articulo 12 del Decreto 315 de 2024.



DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para este estudio de titulos se analizaron los siguientes documentos:

Folio de Matricula inmobiliaria 50S-40015109

Folio de Matricula inmobiliaria 50S-40354966

Folio de Matricula inmobiliaria 50S-40323273

Folio de Matricula inmobiliaria 50S-40358711 (PREDIO SAN CAYETANO)
Folio de Matricula inmobiliaria 50S- 40354966

Escritura Publica No. 574 del 18 de mayo de 2001 Notaria 50 de Bogota
Escritura Publica No. 4699 del 22 de noviembre de 2000 Notaria 12 de Bogota
Certificado RUPI 3596-2

®NOGOAWON -

Fecha de Elaboracion: 16 de diciembre de 2025.
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